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ΑΝΑΚΟΙΝΩΣΗ

Αυτοµατοποιηµένης Καταχώρισης στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), στοιχείων της Ανώνυµης Εταιρείας µε την

επωνυµία ΕΥΡΩΠΑΙΚΗ ΕΠΕΝ∆ΥΤΙΚΗ – ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ – ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ – ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε., το διακριτικό τίτλο ΕΥΡΩΠΑΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ

Α.Ε. και αριθµό ΓΕΜΗ 131682901000.

Την 17/09/2020 καταχωρήθηκαν αυτοµατοποιηµένα στο Γενικό Εµπορικό Μητρώο (Γ.Ε.ΜΗ.), µε Κωδικό Αριθµό

Καταχώρησης , τα κατωτέρω στοιχεία:

Α) Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2230747 οι εγκεκριµένες από την 04/09/2020 Γενική Συνέλευση οικονοµικές καταστάσεις

µε τις σχετικές εκθέσεις όπου από την κείµενη νοµοθεσία απαιτούνται για τη χρήση 01/01/2019 έως 31/12/2019.

Β)  Με Κωδικό Αριθµό Καταχώρισης 2230748 η από 04/09/2020 απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σύµφωνα µε την οποία

ορίστηκαν για τον έλεγχο των Οικονοµικών καταστάσεων της χρήσης από 01/01/2020 έως 31/12/2020:

-    Η ελεγκτική εταιρεία «ΣΥΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΟΡΚΩΤΟΙ ΛΟΓΙΣΤΕΣ Α.Ε.», Α.Φ.Μ. -∆.Ο.Υ. , Αρ. ΓΕΜΗ

1216601000, και (∆/νση : null null TK , ), µε αριθµό µητρώου ΣΟΕΛ 125.

Τακτικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ του ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε

στην  το , µε αριθµό µητρώου ΕΛΤΕ 16651.

Αναπληρωµατικοί Ελεγκτές:

-    ο/η κ. ΓΑΤΣΙΟΥ ΙΦΙΓΕΝΕΙΑ του ΓΕΩΡΓΙΟΣ, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής, που γεννήθηκε στην  το , µε αριθµό

µητρώου  ΕΛΤΕ 15661.
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ΕΤΗΣΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ του ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

Οι χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας για την περίοδο 1.1.2019-31.12.2019, οι οποίες 

αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης ∆εκεµβρίου 2019, τις καταστάσεις αποτελεσµάτων και 

µεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτηµα, 

συντάχτηκαν σύµφωνα µε όσα προβλέπονται από τον Ν.4308/2014 (Ε.Λ.Π.). 

Συνηµµένως υποβάλλουµε στη γενική συνέλευση σας τις οικονοµικές καταστάσεις της εταιρείας για την 

χρήση 1.1.2019- 31.12.2019 µε τις παρατηρήσεις µας πάνω σ’ αυτές και παρακαλούµε να τις εγκρίνετε. 

1. Γενικά 

Η εταιρεία ασχολείται µε την εκµετάλλευση ακινήτων. 

Αυτή είναι η έκτη εταιρική χρήση  

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΑΙ ΠΡΟΟΠΤΙΚΗ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

2. Εξέλιξη των εργασιών της Εταιρείας 

Σύµφωνα µε το Νόµο και το Καταστατικό, σας παρουσιάζουµε τη δραστηριότητα της εταιρείας κατά την 

τρίτη διαχειριστική περίοδο 1/1/2019-31/12/2019,  η οποία κατά κύριο λόγο καλύφθηκε από την 

εκµετάλλευση των ακινήτων της. 

Τα έσοδα της χρήσης 2019 ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 108.000 έναντι  των ευρώ 108.000 της χρήσης 2018. 

Τα λειτουργικά έξοδα ανήλθαν στο ποσό των ευρώ 116.462  έναντι του ποσού των ευρώ 104.512 της 

προηγούµενης χρήσης 2018. 

Το τελικό αποτέλεσµα της χρήσεως µετά από φόρους διαµορφώθηκε σε ζηµία ποσού ευρώ (8.479) έναντι 

κέρδους ποσού 3.436 ευρώ  της προηγούµενης χρήσης 2018. 
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3. Οικονοµική θέση της Εταιρείας 

Η πραγµατική οικονοµική κατάσταση της εταιρείας είναι ικανοποιητική και πρέπει να θεωρείται ότι 

ανταποκρίνεται στην εµφανιζόµενη εικόνα του ισολογισµού της κλειόµενης χρήσεως.  

Παρακάτω σας παρουσιάζουµε µερικούς αριθµοδείκτες για καλύτερη ενηµέρωση σας: 

Το κεφάλαιο κίνησης της εταιρείας είναι αρνητικό . ∆εν τίθεται όµως θέµα συνέχισης της δραστηριότητας 

της εταιρείας καθόσον αφενός µεν ο µέτοχος όµως της εταιρείας στηρίζει την εταιρεία αφετέρου η υποχρέωση 

από προκαταβολές πελατών θα καλυφθεί από τα έσοδα της επόµενης χρήσης της εταιρείας. 

 

 31/12/2019  31/12/2018  

 €  €  

α. Συντελεστής Παγιοποίησης Περιουσίας     

Πάγιο Ενεργητικό  2.435.493    2.415.896   

Σύνολο Ενεργητικού  2.521.488   96,59%   2.610.124   92,56%  

     

Κυκλοφορούν Ενεργητικό  85.995    194.228   

Σύνολο Ενεργητικού  2.521.488   3,41%   2.610.124   7,44%  

β. Συντελεστής ∆ανειακής Επιβάρυνσης     

Ίδια Κεφάλαια  315.853    324.332   

Σύνολο Υποχρεώσεων  2.205.635   14,32%   2.285.792   14,19%  

γ. Συντελεστής Κάλυψης πάγιου ενεργητικού     

Ίδια Κεφάλαια  315.853    324.332   

Πάγιο Ενεργητικό  2.435.493   12,97%   2.415.896   13,42%  

δ. Συντελεστής κάλυψης βραχυπρόθεσµων 

υποχρεώσεων     

Κυκλοφορούν Ενεργητικό  85.995    194.228   

Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις  205.635   41,82%   285.792   67,96%  

4. Προβλεπόµενη πορεία της Εταιρείας 

Η πορεία για το έτος 2020, µε βάση τους σχεδιασµούς και τις ενέργειες της διοίκησης εκτιµάται ότι θα είναι 

θετική για την εταιρεία. 

5. ∆ιαθέσιµο συνάλλαγµα 

∆εν υπάρχει 

6. Ακίνητα της Εταιρείας 

Η εταιρεία έχει οικόπεδο 5.855,05τµ και κτήριο 1.397,63τµ στην τοποθεσία της Βάρης Αττικής.  
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7. Υποκαταστήµατα εταιρείας 

∆εν υπάρχουν 

8. Σηµαντικές ζηµίες της Εταιρείας 

∆εν συνέβησαν άλλα γεγονότα τα οποία να είναι σηµαντικά και να χρειάζεται να αναφερθούν εδώ 

9. Τοµέας έρευνας και ανάπτυξης 

Η εταιρεία δεν έχει δραστηριότητα στον τοµέα αυτό 

10. Άλλα σηµαντικά γεγονότα 

∆εν υπάρχουν άλλα σηµαντικά γεγονότα που να συνέβησαν κατά τη διάρκεια της χρήσης και να πρέπει να 

αναφερθούν εδώ. 

11. Συµµετοχές 

Η εταιρεία δεν έχει συµµετοχές.  

 ΣΗΜAΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΠΟΥ ΕΧΟΥΝ ΣΥΜΒΕΙ ΜΕΤΑ ΤΟ ΧΡΟΝΙΚΟ ∆ΙΑΣΤΗΜΑ ΑΠΟ ΤΗ 

ΛΗΞΗ ΤΗΣ ΧΡΗΣΗΣ ΜΕΧΡΙ ΤΗΝ ΥΠΟΒΟΛΗ ΤΗΣ ΕΚΘΕΣΗΣ 

12. Σηµαντικές ζηµίες που, κατά το χρόνο υποβολής της εκθέσεως στη ΓΣ , υπάρχουν ή αναµένεται να 

προκύψουν 

∆εν προέκυψαν γεγονότα που έχουν επέλθει, από την χρονολογία του ισολογισµού έως και τον χρόνο 

υποβολής της έκθεσης, που να είναι ζηµιογόνα και να δηλώνουν την ανάγκη προσαρµογών των ενεργητικών 

και παθητικών στοιχείων του δηµοσιευµένου Ισολογισµού ή να απαιτούν αποκάλυψη τους στις 

χρηµατοοικονοµικές καταστάσεις της κλειόµενης χρήσης. Επίσης δεν πιθανολογούνται µελλοντικά γεγονότα 

που ενδέχεται να είναι ζηµιογόνα, ώστε να απαιτείται η αποκάλυψη τους στους µετόχους και στους τρίτους, 

προκειµένου να εκτιµήσουν σωστά τα στοιχεία των δηµοσιευµένων χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

13. Άλλα σηµαντικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού 

Πανδηµία COVT-19 

Στις 30 Ιανουαρίου 2020, ο Παγκόσµιος Οργανισµός Υγείας (ΠΟΥ) δήλωσε την εξάπλωση του ιού 

COVID-19 ως "έκτακτη ανάγκη διεθνούς ενδιαφέροντος για τη δηµόσια υγεία". Τον Μάρτιο 2020 ο ΠΟΥ 

κήρυξε τον COVID-19 πανδηµία. Ο αντίκτυπος της πανδηµίας COVID-19 είναι ένα µη διορθωτικό γεγονός 

για τις οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2019.Σύµφωνα µε τις πιο 

πρόσφατες εξελίξεις η πανδηµία του COVID-19, αναµένεται να έχει σηµαντικές αρνητικές επιπτώσεις τόσο 

στην παγκόσµια όσο και στις επιµέρους οικονοµίες για το 2020. Η διάρκεια και η ένταση των επιπτώσεων, 

αν και δεν µπορούν να προβλεφθούν αξιόπιστα στην παρούσα φάση, αναµένεται να προσδιοριστούν από: 
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-τη χρονική διάρκεια που θα απαιτηθεί για την ανάπτυξη αποτελεσµατικών µεθόδων αντιµετώπισης της 

νόσου (εµβόλιο, θεραπευτική αγωγή), 

-εάν µια χώρα είναι εκτιθέµενη σε διαταραχές από την πλευρά της ζήτησης ή της προσφοράς, 

-την αποτελεσµατικότητα των δηµοσιονοµικών και άλλων µέτρων των χωρών της Ευρωζώνης για τη λήψη 

και την τόνωση της οικονοµίας καθώς και των αποφάσεων των εποπτικών αρχών των τραπεζών για την 

διευκόλυνση των τραπεζικών ιδρυµάτων στην παροχή ρευστότητας και στήριξης των επιχειρήσεων και των 

νοικοκυριών. 

Σχέδια Επιχειρησιακής Συνέχισης 

Με γνώµονα την προστασία της υγείας των εργαζοµένων και των συνεργατών της η ∆ιοίκηση έχει θέσει σε 

εφαρµογή σειρά µέτρων για την διασφάλιση της οµαλής επιχειρησιακής λειτουργίας της εταιρείας, 

προκειµένου να µετριάσει τις όποιες επιπτώσεις στους εργαζοµένους και τους συνεργάτες αφ’ ενός και αφ’ 

ετέρου να εξασφαλίσει κατά το δυνατόν οµαλότητα στην εκτέλεση των επιµέρους δραστηριοτήτων της. 

Πέραν των αρχικών µέτρων που έθεσε σε εφαρµογή η ∆ιοίκηση συνεχίζει να επεξεργάζεται και να αξιολογεί 

εναλλακτικά σενάρια µε σκοπό να ανταποκρίνεται εγκαίρως στο ραγδαίως µεταβαλλόµενο περιβάλλον που 

έχει διαµορφωθεί. 

Παράλληλα η ∆ιοίκηση παρακολουθεί τις αποφάσεις των χωρών της Ευρωζώνης για τη λήψη σειράς 

δηµοσιονοµικών και άλλων µέτρων για την τόνωση της οικονοµίας καθώς και των αποφάσεων της 

Ευρωπαϊκής Κεντρικής Τράπεζας για τη λήψη δέσµης µέτρων νοµισµατικής πολιτικής µε σκοπό να 

εξασφαλιστούν ευνοϊκές συνθήκες χρηµατοδότησης για την οικονοµία µε στόχο την εξοµάλυνση των 

επιπτώσεων της κρίσης. 

Οικονοµική Θέση 

Κατά την ηµεροµηνία αναφοράς των ετήσιων Οικονοµικών Καταστάσεων αλλά και έως σήµερα η εταιρεία 

διαθέτει καλή χρηµατοοικονοµική θέση, θετικό κεφάλαιο κίνησης χωρίς σηµαντικές λήξεις υποχρεώσεων. 

Περαιτέρω η ∆ιοίκηση παρακολουθώντας στενά τις εγχώριες και διεθνείς εξελίξεις, προβαίνει σε ανάλυση 

ευαισθησίας για τις µελλοντικές ταµειακές ροές, και λαµβάνει όλα τα απαραίτητα µέτρα µε στόχο να 

εξασφαλίζει ταµειακή επάρκεια και την απρόσκοπτη συνέχιση των δραστηριοτήτων της εταιρείας. 

Όλα τα παραπάνω αποτελούν σηµαντικούς παράγοντες µετριασµού του ρίσκου που ενέχει η αβεβαιότητα για 

την εξέλιξη της κατάστασης. 

Σηµειώνεται ωστόσο πως κάθε πιθανή επίπτωση στα αποτελέσµατά µας θα εξαρτηθεί, σε µεγάλο βαθµό, από 

τις συνεχιζόµενες εξελίξεις. 

Κατά συνέπεια, οι οικονοµικές επιπτώσεις στην χρηµατοοικονοµική µας θέση που σχετίζονται µε την 

επιδηµία του COVID-19 δεν µπορεί να εκτιµηθούν αξιόπιστα και εύλογα επί του παρόντος και το γεγονός 

αυτό αποτελεί µεταγενέστερο µη διορθωτικό µε ηµεροµηνία 31.12.2019. 

∆εν υπάρχουν άλλα µεταγενέστερα των Οικονοµικών Καταστάσεων γεγονότα, που θα µπορούσαν να 

επηρεάσουν σηµαντικά την οικονοµική θέση και την πορεία της εταιρείας. 

 ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΥ ΚΙΝ∆ΥΝΟΥ 

14. ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικών κινδύνων 

Οι δραστηριότητες της Εταιρείας την εκθέτουν σε σειρά χρηµατοοικονοµικών κινδύνων: 

Κίνδυνος αγοράς (συµπεριλαµβανοµένου συναλλαγµατικού κινδύνου, κίνδυνος εύλογης αξίας, κίνδυνος 

επιτοκίου ρευστότητας και κίνδυνος τιµών), πιστωτικός κίνδυνος και κίνδυνος ρευστότητας.  
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Το πρόγραµµα διαχείρισης κινδύνου της Εταιρείας στοχεύει στο απρόβλεπτο των χρηµατοοικονοµικών 

αγορών και στοχεύει στην ελαχιστοποίηση των πιθανών αρνητικών συγκυριών στην χρηµατοοικονοµική 

απόδοση της Εταιρείας.  

Κίνδυνος Ρευστότητας 

Η εταιρεία δεν αντιµετωπίζει προβλήµατα ρευστότητας καθόσον η βασική της υποχρέωση αφορά σε 

συνδεδεµένο µέρος 

Συναλλαγµατικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία λειτουργεί και δραστηριοποιείται στην Ελλάδα. Η έκθεση της Εταιρείας σε συναλλαγµατικό 

κίνδυνο είναι µηδενική αφού το σύνολο των συναλλαγών της είναι σε Ευρώ 

ΜΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗ 

15. Στρατηγική 

Η Εταιρία δίνει ιδιαίτερη έµφαση σε θέµατα διασφάλισης της ποιότητας των προϊόντων και υπηρεσιών της 

για τη συνεχή ικανοποίηση των πελατών της. 

16. Περιβάλλον 

Η εταιρεία προσπαθεί να συµβάλλει στην εξοικονόµηση ενέργειας περιορίζοντας στο ελάχιστο την 

κατανάλωση ηλεκτρικού ρεύµατος και καυσίµου. Επίσης επιδιώκεται ο περιορισµός της µόλυνσης του 

περιβάλλοντος, ακολουθώντας µεθόδους απόρριψης και ανακύκλωσης των απορριµµάτων όσο γίνεται πιο 

φιλικές και ασφαλείς προς το περιβάλλον.  

17. Υγιεινή και ασφάλεια 

Η υγεία και η ασφάλεια σε όλες τις δραστηριότητες αποτελεί την σηµαντικότερη προτεραιότητα για την 

Εταιρία. Για το λόγο αυτό, λαµβάνονται όλα τα απαραίτητα µέτρα ασφαλείας για τους εργαζόµενους, τους 

συνεργάτες και τους επισκέπτες σε όλους τους χώρους εργασίας. 

18. Εργασιακά θέµατα 

Ο κλάδος στον οποίο δραστηριοποιείται η Εταιρία απαιτεί εξειδικευµένες δεξιότητες, εκπαίδευση και 

εµπειρία. Κατά συνέπεια η δυνατότητα προσέλκυσης και διατήρησης του κατάλληλου ανθρώπινου δυναµικού 

είναι σηµαντικός παράγοντας για την απρόσκοπτη λειτουργία της Εταιρίας. 

Επιπλέον, η διασφάλιση της υγείας των εργαζοµένων αποτελεί αναπόσπαστο κοµµάτι της πολιτικής της 

εταιρίας.  

Η εκπαίδευση των εργαζοµένων αποτελεί µια περιοχή έµφασης, ώστε ο κάθε εργαζόµενος να κατανοήσει 

τους στρατηγικούς στόχους της Εταιρίας, να προσδιορίσει αποτελεσµατικότερα το ρόλο του και να εξελίξει 

τις δεξιότητες του.  
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Το προσωπικό της Εταιρείας είναι άρτια εκπαιδευµένο και αποτελεί ένα από τα σηµαντικότερα κεφάλαια της 

Εταιρίας. Βασικό µέληµα της ∆ιοίκησης είναι η συνεχής επιµόρφωση και εκπαίδευση του προσωπικού µε 

την παρακολούθηση επιµορφωτικών σεµιναρίων και εκπαιδευτικών προγραµµάτων µε στόχο πάντα τη 

βέλτιστη αξιοποίηση του ανθρωπίνου δυναµικού της Εταιρίας, το όποιο στο σύνολο του απαρτίζεται από 

ικανά, έµπειρα και εξειδικευµένα στελέχη.  

19. Σεβασµός των δικαιωµάτων των εργαζοµένων 

Η Εταιρία είναι πλήρως εναρµονισµένη µε την ισχύουσα εργατική νοµοθεσία στη χώρα που 

δραστηριοποιείται. Ο Κώδικας ∆εοντολογίας και η σχετική πολιτική διασφαλίζουν τις δεσµεύσεις και 

στοχεύουν στην προαγωγή του σεβασµού για τα ανθρώπινα δικαιώµατα, την ισότητα των ευκαιριών και την 

εξάλειψη των διακρίσεων κάθε είδους, διασφαλίζοντας ίσες ευκαιρίες και δίκαιη µεταχείριση ανεξαρτήτως 

φύλου, εθνικότητας, κοινωνικής προέλευσης ή θέσης, θρησκείας ή σεξουαλικού προσανατολισµού, στις 

προσλήψεις και στην ανάπτυξη του ανθρώπινου δυναµικού. 

 ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΜΕ ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕΝΑ ΜΕΡΗ 

20. Συναλλαγές µε συνδεόµενα µέρη 

∆εν υπάρχουν 

ΠΡΟΤΑΣΗ ∆ΙΑΝΟΜΗΣ ΚΕΡ∆ΩΝ 

21. Προτεινόµενη διάθεση κερδών  

Η κλειόµενη χρήση παρουσίασε ζηµιογόνο αποτέλεσµα. 

 

 

Γλυφάδα, 30 Ιουλίου 2020 

 

Ο  ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ  ΤΟΥ ∆.Σ 

Ο  ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ 

ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ 

Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ 

ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

   

   

   

   

   

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ 

ΟΙΚΟΝΟΜΟΠΟΥΛΟΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ΦΕΙ∆ΑΚΗΣ 

ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΣ 

ΒΑΣΙΛΟΓΙΑΝΝΑΚΟΠΟΥΛΟΣ 
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ΒΕΒΑ ΙΩΣΗ  

Βεβαιώνεται ότι η ανωτέρω έκθεση του ∆.Σ., που αποτελείται από 6 σελίδες είναι αυτή που αναφέρεται στην 

Έκθεση Ελέγχου που χορήγησα µε ηµεροµηνία 4 Αυγούστου 2020. 

 

Αθήνα, 4 Αυγούστου 2020 

 

 

 

 

 

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ  

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

Α.Μ. ΣΟΕΛ 16651  

  

ΣΟΛ Α.Ε. 

Μέλος ∆ικτύου Crowe Global 

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα 

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125 
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Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 
Προς τους Μετόχους της Ανώνυµης Εταιρείας: 

«ΕΥΡΩΠΑΙΚΗ ΕΠΕΝ∆ΥΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ 

ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε.» 

 

Έκθεση Ελέγχου επί των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Γνώµη µε Επιφύλαξη 

Έχουµε ελέγξει τις συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας ΕΥΡΩΠΑΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ AE (η Εταιρεία), οι οποίες αποτελούνται από τον ισολογισµό της 31ης 

∆εκεµβρίου 2019, τις καταστάσεις αποτελεσµάτων και µεταβολών καθαρής θέσης της χρήσεως που έληξε 

την ηµεροµηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτηµα. 

Κατά τη γνώµη µας,  εκτός από τις επιπτώσεις του θέµατος που µνηµονεύεται στην παράγραφο ''Βάση για 

Γνώµη µε Επιφύλαξη'', οι συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 

άποψη, την οικονοµική θέση της Εταιρείας ΕΥΡΩΠΑΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ 

ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ AE κατά την 31η  ∆εκεµβρίου 2019, τη χρηµατοοικονοµική της επίδοση για τη χρήση 

που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει. 

Βάση για Γνώµη µε Επιφύλαξη 

Από τον έλεγχό µας προέκυψε ότι, οι φορολογικές υποχρεώσεις της εταιρείας δεν έχουν εξεταστεί από τις 

φορολογικές αρχές για τις χρήσεις από 2014 µέχρι 2019. Ως εκ τούτου  τα φορολογικά αποτελέσµατα των 

χρήσεων αυτών δεν έχουν καταστεί οριστικά. Η εταιρεία δεν έχει προβεί σε εκτίµηση των πρόσθετων φόρων 

και των προσαυξήσεων που πιθανόν  καταλογιστούν σε µελλοντικό φορολογικό έλεγχο και δεν έχει 

σχηµατίσει σχετική πρόβλεψη για αυτή την ενδεχόµενη υποχρέωση. Από τον έλεγχό µας δεν κατέστη εφικτό 

να αποκτήσουµε εύλογη διασφάλιση για την εκτίµηση του ύψους της πρόβλεψης που τυχόν απαιτείται 

∆ιενεργήσαµε τον έλεγχό µας σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου (∆ΠΕ) όπως αυτά έχουν 

ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία. Οι ευθύνες µας, σύµφωνα µε τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 

περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής µας ''Ευθύνες ελεγκτή για τον έλεγχο των οικονοµικών 

καταστάσεων''. Είµαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ' όλη τη διάρκεια του διορισµού µας, σύµφωνα 

µε τον Κώδικα ∆εοντολογίας για Επαγγελµατίες Ελεγκτές του Συµβουλίου ∆ιεθνών Προτύπων ∆εοντολογίας 

Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που 

σχετίζονται µε τον έλεγχο των οικονοµικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουµε εκπληρώσει τις 

δεοντολογικές µας υποχρεώσεις σύµφωνα µε τις απαιτήσεις της ισχύουσας νοµοθεσίας και του 

προαναφερόµενου Κώδικα ∆εοντολογίας. Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε αποκτήσει είναι 

επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για γνώµη µε επιφύλαξη. 

Ευθύνες της ∆ιοίκησης επί των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονοµικών καταστάσεων 

σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει, όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 

που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση  οικονοµικών 

καταστάσεων απαλλαγµένων από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 



 

 

 

10 

Κατά την κατάρτιση των οικονοµικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 

ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 

περίπτωση, τα θέµατα που σχετίζονται µε τη συνεχιζόµενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 

της συνεχιζόµενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία 

ή να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ 

'αυτές τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονοµικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι µας είναι να αποκτήσουµε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονοµικές καταστάσεις, στο 

σύνολο τους, είναι απαλλαγµένες από ουσιώδες σφάλµα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 

εκδώσουµε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαµβάνει τη γνώµη µας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 

υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ, όπως αυτά 

έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλµα, όταν αυτό υπάρχει. 

Σφάλµατα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, µεµονωµένα ή 

αθροιστικά, θα µπορούσε εύλογα να αναµένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονοµικές αποφάσεις των χρηστών, 

που λαµβάνονται µε βάση αυτές τις οικονοµικές καταστάσεις.  

Ως καθήκον του ελέγχου, σύµφωνα µε τα ∆ΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωµατωθεί στην Ελληνική Νοµοθεσία, 

ασκούµε επαγγελµατική κρίση και διατηρούµε επαγγελµατικό σκεπτικισµό καθ' όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 

Επίσης: 

• Εντοπίζουµε και αξιολογούµε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλµατος στις οικονοµικές καταστάσεις, 

που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες 

που ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούµε ελεγκτικά τεκµήρια που είναι επαρκή 

και κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώµη µας. Ο κίνδυνος µη εντοπισµού ουσιώδους 

σφάλµατος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η 

απάτη µπορεί να εµπεριέχει συµπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεµµένες παραλείψεις, ψευδείς 

διαβεβαιώσεις ή παράκαµψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούµε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται µε τον έλεγχο, µε σκοπό το σχεδιασµό 

ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι µε σκοπό την διατύπωση γνώµης 

επί της αποτελεσµατικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας. 

• Αξιολογούµε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και το 

εύλογο των λογιστικών εκτιµήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη ∆ιοίκηση. 

• Αποφαινόµαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 

συνεχιζόµενης δραστηριότητας και µε βάση τα ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 

υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά µε γεγονότα ή συνθήκες που µπορεί να υποδηλώνουν 

ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 

συµπεράνουµε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είµαστε υποχρεωµένοι στην έκθεση ελεγκτή να 

επιστήσουµε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονοµικών καταστάσεων ή εάν αυτές 

οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουµε τη γνώµη µας. Τα συµπεράσµατά µας 

βασίζονται σε ελεγκτικά τεκµήρια που αποκτώνται µέχρι την ηµεροµηνία της έκθεσης ελεγκτή. 

Ωστόσο, µελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσµα η Εταιρεία να παύσει 

να λειτουργεί ως συνεχιζόµενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούµε τη συνολική παρουσίαση, τη δοµή και το περιεχόµενο των οικονοµικών καταστάσεων, 

συµπεριλαµβανοµένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονοµικές καταστάσεις 

απεικονίζουν τις υποκείµενες συναλλαγές και τα γεγονότα µε τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 

παρουσίαση. 
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Μεταξύ άλλων θεµάτων, κοινοποιούµε στη διοίκηση, το σχεδιαζόµενο εύρος και το χρονοδιάγραµµα του 

ελέγχου, καθώς και σηµαντικά ευρήµατα του ελέγχου, συµπεριλαµβανοµένων όποιων σηµαντικών ελλείψεων 

στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουµε κατά τη διάρκεια του ελέγχου µας. 

Έκθεση επί Άλλων Νοµικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαµβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης ∆ιαχείρισης του 

∆ιοικητικού Συµβουλίου, κατ' εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2  (µέρος Β) του Ν. 

4336/2015, σηµειώνουµε ότι: 

α) Κατά τη γνώµη µας η Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού Συµβουλίου έχει καταρτισθεί σύµφωνα µε τις 

ισχύουσες νοµικές απαιτήσεις 150 του Ν. 4548/2018  και το περιεχόµενο αυτής αντιστοιχεί µε τις 

συνηµµένες οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2019. 

β) Με βάση τη γνώση που αποκτήσαµε κατά το έλεγχό µας, για την Εταιρεία ΕΥΡΩΠΑΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ AE και το περιβάλλον της, δεν έχουµε εντοπίσει ουσιώδεις 

ανακρίβειες στην Έκθεση ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού της Συµβουλίου. 
 

Αθήνα, 4 Αυγούστου 2020 

 

 

 

 

 

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ  

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής  

Α.Μ. ΣΟΕΛ 16651  

  

ΣΟΛ Α.Ε.  

Μέλος ∆ικτύου Crowe Global  

Φωκ. Νέγρη 3, 112 57 Αθήνα  

Α.Μ. ΣΟΕΛ 125  
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ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ της 31/12/2019 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σηµ. 31/12/2019 31/12/2018 

  € € 

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    

Ενσώµατα πάγια    

Λοιπός εξοπλισµός 6.1  81.336   -  

Επενδυτικά ακίνητα 6.2  2.353.957   2.415.696  

Σύνολο   2.435.293   2.415.696  

    

Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία    

Λοιπά 7.1  200   200  

Σύνολο   200   200  

Σύνολο µη κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων   2.435.493   2.415.896  

    

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία    

    

Χρηµατοοικονοµικά στοιχεία και προκαταβολές    

Εµπορικές απαιτήσεις 7.1.1  29.089   -  

Λοιπές απαιτήσεις 7.1.2  9   -  

Προπληρωµένα έξοδα   393   -  

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 7.1.3  56.504   194.228  

Σύνολο   85.995   194.228  

    

Σύνολο κυκλοφορούντων περιουσιακών στοιχείων   85.995   194.228  

    

Σύνολο Ενεργητικού   2.521.488   2.610.124  
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ΠΑΘΗΤΙΚΟ Σηµ. 31/12/2019 31/12/2018 

  € € 

Καθαρή θέση    

Καταβληµένα κεφάλαια    

Κεφάλαιο 8  125.000   125.000  

Υπέρ το άρτιο 8  225.000   225.000  

Σύνολο   350.000   350.000  

    

Αποθεµατικά και αποτελέσµατα εις νέο    

Αποθεµατικά νόµων ή καταστατικού   482   482  

Αποτελέσµατα εις νέο   (34.629)   (26.150)  

Σύνολο   (34.147)   (25.668)  

Σύνολο καθαρής θέσης   315.853   324.332  

    

Υποχρεώσεις    

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις    

Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 9.1.1  2.000.000   2.000.000  

Σύνολο   2.000.000   2.000.000  

    

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις    

Εµπορικές υποχρεώσεις   -   78.926  

Λοιποί φόροι και τέλη   4.079   4.148  

Οργανισµοί κοινωνικής ασφάλισης   -   629  

Λοιπές υποχρεώσεις 9.2.1  201.556   202.089  

Σύνολο   205.635   285.792  

    

Σύνολο υποχρεώσεων   2.205.635   2.285.792  

    

Σύνολο καθαρής θέσης, προβλέψεων και υποχρεώσεων   2.521.488   2.610.124  
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ κατά ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ  
 

 Σηµ. 31/12/2019 31/12/2018 

  € € 

    

Κύκλος εργασιών (καθαρός) 11  108.000   108.000  

Κόστος πωλήσεων   (69.247)   (80.773)  

Μικτό αποτέλεσµα   38.753   27.227  

   38.753   27.227  

    

Έξοδα διοίκησης   (47.215)   (23.739)  

Αποτέλεσµα προ τόκων και φόρων   (8.462)   3.488  

    

Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα   62   -  

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα   (79)   (52)  

Αποτέλεσµα προ φόρων   (8.479)   3.436  

Αποτέλεσµα περιόδου µετά από φόρους   (8.479)   3.436  
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΘΑΡΗΣ ΘΕΣΕΩΣ  
 

 Σηµ. Κεφάλαιο Υπέρ το άρτιο 

Αποθεµατικά 

νόµων ή 

καταστατικού 

Υπόλοιπο 

Αποτελεσµάτων 

Εις Νέο 

Συνολικά ίδια 

κεφάλαια 

  € € € € € 

Υπόλοιπα 1/1/2018   125.000   225.000   482   (29.586)   320.896  

Αποτελέσµατα περιόδου   -   -   -   3.436   3.436  

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2018   125.000   225.000   482   (26.150)   324.332  

Υπόλοιπο 1/1/2019   125.000   225.000   482   (26.150)   324.332  

Αποτελέσµατα περιόδου   -   -   -   (8.479)   (8.479)  

Υπόλοιπο Ιδίων Κεφαλαίων της 31/12/2019   125.000   225.000   482   (34.629)   315.853  
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Προσάρτηµα (σηµειώσεις) επί των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων 

της 31ης ∆εκεµβρίου 2019 

(Σύµφωνα µε όσα προβλέπονται στο άρθρο 29 του Ν.4308/2014) 

1. Πληροφορίες σχετικές µε την Εταιρεία  

α)  Επωνυµία: ΕΥΡΩΠΑΙΚΗ ΕΠΕΝ∆ΥΤΙΚΗ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΣΥΜΒΟΥΛΕΥΤΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ & 

ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ Α.Ε. 

β)  Νοµικός τύπος: Ανώνυµη εταιρεία. 

γ)     Περίοδος αναφοράς: 1/1/2019 - 31/12/2019 

δ)  ∆ιεύθυνση της έδρας: Λεωφ. Βουλιαγµένης 128, Γλυφάδα Αττικής. 

ε)      ΓΕ.ΜΗ.: 131682901000. 

στ)  Η διοίκηση εκτιµά ότι η παραδοχή της συνεχιζόµενης δραστηριότητας είναι ενδεδειγµένη για την 

κατάρτιση των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

ζ)    Η Εταιρεία ανήκει στην κατηγορία πολύ µικρή οντότητα. 

η)  Η διοίκηση δηλώνει ότι οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί σε πλήρη συµφωνία µε τον 

παρόντα νόµο. 

θ)  Τα ποσά των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων εκφράζονται σε ευρώ, που αποτελεί το λειτουργικό 

νόµισµα της Εταιρείας. 

ι)    Τα ποσά  έχουν στρογγυλοποιηθεί εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

2. Παράγοντες που θέτουν σε κίνδυνο την προοπτική της Εταιρείας ως συνεχιζόµενης δραστηριότητας  

Στην κλειόµενη χρήση η Εταιρεία εντόπισε του ακόλουθους παράγοντες: 

α)  Οι σωρευµένες ζηµίες ανέρχονται στο ποσό των €-34.629 

β)  Το σύνολο των βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων της Εταιρείας ανέρχεται σε €205.635, έναντι 

βραχυπρόθεσµων απαιτήσεων ποσού €85.995. 

 Οι υποχρεώσεις τις εταιρείας είναι αφενός µεν προς συνδεδεµένα πρόσωπα και αφετέρου ο µέτοχος της 

εταιρείας στηρίζει εµπράκτως την εταιρεία.  Ως εκ τούτου η διοίκηση της εταιρείας θεωρεί ότι η αρχή 

της συνεχιζόµενης δραστηριότητας δεν τίθεται σε αµφιβολία. 
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3. Λογιστικές αρχές και µέθοδοι  

Η σύνταξη των οικονοµικών καταστάσεων προϋποθέτει την άσκηση κρίσης και την διενέργεια εκτιµήσεων 

από την διοίκηση, τα οποία επηρεάζουν την εφαρµογή των λογιστικών πολιτικών, τα αναγνωριζόµενα ποσά 

των εσόδων, εξόδων, περιουσιακών στοιχείων, υποχρεώσεων και γνωστοποιήσεων. Αυτές οι εκτιµήσεις και 

παραδοχές βασίζονται στην εµπειρία του παρελθόντος και σε λοιπούς παράγοντες που θεωρείται ότι είναι 

εύλογα για τις περιστάσεις. Τα πραγµατικά γεγονότα όµως, µπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιµήσεις. 

Οι εκτιµήσεις και οι σχετικές παραδοχές επανεκτιµούνται σε συνεχή βάση. 

Οι λογιστικές εκτιµήσεις γίνονται κυρίως για τον υπολογισµό των αποσβέσεων των παγίων, τις συµµετοχές, 

την αποµείωση των απαιτήσεων, τις προβλέψεις και την εκτίµηση της εύλογης αξίας εφόσον επιλέγεται η 

εφαρµογή της. 

3.1 Ακολουθούµενες λογιστικές αρχές και µέθοδοι  

Η Εταιρεία για τα επιµέρους στοιχεία των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων εφαρµόζει τις ακόλουθες 

λογιστικές αρχές και µεθόδους, στα πλαίσια της βασικής αρχής του δουλευµένου. 

3.1.1. Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

α) Αρχική καταχώριση 

Τα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο 

περιλαµβάνει κάθε δαπάνη που απαιτείται για να έλθει το στοιχείο στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή 

επιδιωκόµενη χρήση. 

Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόµενων πάγιων στοιχείων, συµπεριλαµβανοµένων των βιολογικών, 

περιλαµβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιµων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άµεσα 

µε το εν λόγω πάγιο στοιχείο. Επιπλέον περιλαµβάνει µια εύλογη αναλογία σταθερών και µεταβλητών εξόδων 

που σχετίζονται έµµεσα µε το ιδιοπαραγόµενο πάγιο στοιχείο, στο βαθµό που τα ποσά αυτά αναφέρονται 

στην περίοδο κατασκευής ή παραγωγής. Η Εταιρεία επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόµενων πάγιων 

στοιχείων µακράς περιόδου κατασκευής ή παραγωγής µε τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το µέρος που 

αναλογούν σε αυτό. 

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως πάγια περιουσιακά στοιχεία αποτιµούνται στο αποσβέσιµο 

κόστος (αρχικό κόστος κτήσεως, πλέον κάθε µεταγενέστερη δαπάνη που πληροί τον ορισµό του περιουσιακού 

στοιχείου, µείον σωρευµένες αποσβέσεις και ζηµίες αποµειώσεως). 

Οι αποσβέσεις των ενσωµάτων παγίων υπολογίζονται µε την σταθερή µέθοδο µέσα στην ωφέλιµη ζωή τους, 

η οποία εκτιµήθηκε ως ακολούθως: 

⇒ Κτίρια και τεχνικά έργα: 25 έτη. 

⇒ Μηχανήµατα - Τεχνικές εγκαταστάσεις και λοιπός µηχανολογικός εξοπλισµός 10 έτη. 

⇒ Μεταφορικά µέσα επιβατικά 6 έτη 

⇒ Μεταφορικά µέσα φορτηγά κ.λπ. 8 έτη. 
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⇒ Έπιπλα και εξοπλισµός γραφείων 10 έτη,  

⇒ Ηλεκτρονικοί υπολογιστές 5 έτη  

Ζηµία αποµειώσεως καταχωρίζεται όταν εκτιµάται ότι η λογιστική αξία του στοιχείου έχει υπερβεί την 

ανακτήσιµη αξία του. 

Οι λογιστικές αξίες των πάγιων περιουσιακών στοιχείων της Εταιρείας ελέγχονται για αποµείωση όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι οι λογιστικές αξίες τους είναι µεγαλύτερες από τις ανακτήσιµες. Στην περίπτωση αυτή 

υπολογίζεται η ανακτήσιµη αξία των πάγιων περιουσιακών στοιχείων και αν οι λογιστικές αξίες υπερβαίνουν 

την εκτιµώµενη ανακτήσιµη αξία, η σχετική διαφορά καταχωρίζεται ως ζηµία αποµείωσης στην κατάσταση 

αποτελεσµάτων. Το ανακτήσιµο ποσό των περιουσιακών στοιχείων είναι το µεγαλύτερο µεταξύ της εύλογης 

αξίας (µείον τα απαιτούµενα για την πώληση έξοδα) και της αξίας χρήσεως αυτών. 

Για την εκτίµηση της αξίας χρήσεως, οι εκτιµώµενες µελλοντικές ταµειακές ροές προεξοφλούνται στην 

παρούσα αξία τους µε την χρήση ενός προ φόρου προεξοφλητικού επιτοκίου ποσοστού 14%, το οποίο 

αντανακλά τις τρέχουσες εκτιµήσεις της αγοράς για την διαχρονική αξία του χρήµατος και για τους κινδύνους 

που σχετίζονται µε αυτά τα περιουσιακά στοιχεία.  

γ) ∆ιαγραφή 

Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία διαγράφονται κατά την πώλησή τους ή αν η Εταιρεία δεν αναµένει µελλοντικά 

οικονοµικά οφέλη από τη χρησιµοποίησή τους ή την πώλησή τους. 
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3.1.2. Άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία   

Τα άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία περιλαµβάνουν άδειες – παραχωρήσεις - δικαιώµατα, λογισµικά 

προγράµµατα, εµπορικές επωνυµίες και εµπορικά σήµατα. 

Η αξία των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωµάτων περιλαµβάνει το κόστος κτήσεως των εν λόγω στοιχείων, 

καθώς και κάθε δαπάνη που έχει µεταγενέστερα πραγµατοποιηθεί για την επέκταση της διάρκειας της ισχύος 

τους, µειωµένη κατά το ποσό των σωρευµένων αποσβέσεων και αποµειώσεων της αξίας τους. 

Η αξία των λογισµικών προγραµµάτων περιλαµβάνει το κόστος αγοράς λογισµικών προγραµµάτων καθώς 

και κάθε δαπάνη που έχει πραγµατοποιηθεί προκειµένου αυτά να τεθούν σε καθεστώς λειτουργίας, µειωµένη 

κατά το ποσό των σωρευµένων αποσβέσεων και τυχόν αποµειώσεων της αξίας τους. Σηµαντικές 

µεταγενέστερες δαπάνες κεφαλαιοποιούνται στα λογισµικά προγράµµατα όταν προσαυξάνουν την απόδοση 

τους πέραν των αρχικών προδιαγραφών.  

Η απόσβεση των αδειών – παραχωρήσεων - δικαιωµάτων λογίζεται βάσει της σταθερής µεθόδου αποσβέσεως 

εντός της περιόδου ισχύος τους. Η απόσβεση των λογισµικών προγραµµάτων λογίζεται βάσει της σταθερής 

µεθόδου αποσβέσεως σε Χ έτη.  

Τα εµπορικά σήµατα δεν αποσβένονται καθώς θεωρείται ότι δεν έχουν ορισµένη διάρκεια ωφέλιµης ζωής, 

υπόκεινται όµως σε ετήσιο έλεγχο αποµειώσεως της αξίας τους 

Η απόσβεση όλων των ανωτέρω στοιχείων περιλαµβάνεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων. 
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3.1.3 Αποµείωση ενσώµατων και ασώµατων ακινητοποιήσεων  

Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία που επιµετρώνται στο κόστος ή στο αποσβέσιµο κόστος υπόκεινται σε έλεγχο 

αποµείωσης της αξίας τους, όταν υπάρχουν σχετικές ενδείξεις. Ζηµίες αποµείωσης προκύπτουν όταν η 

ανακτήσιµη αξία ενός παγίου καταστεί µικρότερη από τη λογιστική του αξία. Η αναγνώριση της ζηµίας 

αποµείωσης γίνεται όταν εκτιµάται ότι η αποµείωση είναι µόνιµου χαρακτήρα.  

Ενδείξεις αποµείωσης, µεταξύ άλλων, αποτελούν: 

α)  η µείωση της αξίας ενός στοιχείου πέραν του ποσού που θα αναµενόταν ως αποτέλεσµα του χρόνου 

ή της κανονικής χρήσης του, 

β)  δυσµενείς µεταβολές στο τεχνολογικό, οικονοµικό και νοµικό περιβάλλον της Εταιρείας, 

γ)    η αύξηση των επιτοκίων της αγοράς ή άλλων ποσοστών αποδόσεων µιας επένδυσης που είναι πιθανόν 

να οδηγήσει σε σηµαντική µείωση της ανακτήσιµης αξίας του στοιχείου και  

δ)  απαξίωση ή φυσική βλάβη ενός στοιχείου. 

Οι ζηµίες αποµείωσης αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα ως έξοδο. 

Οι ζηµίες αποµείωσης αναστρέφονται στα αποτελέσµατα, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν παύουν να 

υφίστανται.  

Ειδικά, η αποµείωση υπεραξίας δεν αναστρέφεται. 

Η λογιστική αξία ενός παγίου µετά την αναστροφή της ζηµίας αποµείωσης δεν µπορεί να υπερβεί τη λογιστική 

αξία που θα είχε το πάγιο εάν δεν είχε αναγνωριστεί η ζηµία αποµείωσης. 

Παύση αναγνώρισης παγίων:  

Ένα πάγιο στοιχείο παύει να αναγνωρίζεται στον ισολογισµό όταν το στοιχείο αυτό διατίθεται ή όταν δεν 

αναµένονται πλέον µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από τη χρήση ή τη διάθεσή του. 

Το κέρδος ή ζηµία που προκύπτει από την παύση αναγνώρισης παγίου στοιχείου προσδιορίζεται ως η διαφορά 

µεταξύ του καθαρού προϊόντος της διάθεσης, αν υπάρχει, και της λογιστικής αξίας του στοιχείου. 

Το κέρδος ή η ζηµία από την παύση αναγνώρισης παγίου στοιχείου περιλαµβάνεται στην κατάσταση 

αποτελεσµάτων στο χρόνο που το στοιχείο παύει να αναγνωρίζεται. 
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3.1.4. Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία  

3.1.4.1. Συµµετοχές 

Οι συµµετοχές παρακολουθούνται στο κόστος κτήσεως υποκείµενες σε έλεγχο αποµειώσεως της αξίας τους 

όταν υπάρχουν ενδείξεις ή γεγονότα που υποδεικνύουν ότι η λογιστική αξία τους ενδέχεται να µην είναι 

ανακτήσιµη. Ζηµίες αποµειώσεως καταχωρίζονται όταν η λογιστική αξία των συµµετοχών υπερβαίνει την 

ανακτήσιµη αξία τους. Ως ανακτήσιµη αξία θεωρείται η αξία χρήσεως που είναι η παρούσα αξία των 

αναµενόµενων µελλοντικών χρηµατοροών από την συµµετοχή, στην επόµενη πενταετία και της 

υπολειµµατικής της αξίας στο τέλος της πενταετίας. 

3.1.4.2. Λοιπά χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

α) Αρχική καταχώριση 

Όλα τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, δηλαδή στο 

κόστος που απαιτήθηκε για την απόκτηση τους. Το κόστος κτήσεως περιλαµβάνει το σύνολο των ταµειακών 

διαθεσίµων (ή ταµειακών ισοδύναµων) ή την εύλογη αξία άλλου ανταλλάγµατος που διατέθηκε για την 

απόκτηση, πλέον δαπάνες αγοράς. 

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία αποτιµούνται στο 

κόστος κτήσεώς τους (ονοµαστικά ποσά) µείον τυχόν ζηµίες αποµειώσεως, εκτός από τα έντοκα 

χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία, τα οποία, όταν τα ποσά, ο χρόνος λήξεώς τους ή το επιτόκιο είναι 

σηµαντικά, αποτιµούνται στο αποσβέσιµο κόστος µε τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου. 

Ζηµία αποµειώσεως προκύπτει όταν η λογιστική αξία του στοιχείου είναι µεγαλύτερη από το ποσό που η 

οντότητα εκτιµά ότι θα ανακτήσει από το στοιχείο αυτό. 

Το ποσό που η οντότητα εκτιµά ότι θα ανακτήσει από ένα χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο είναι το 

µεγαλύτερο από: 

⇒ Την παρούσα αξία του ποσού που εκτιµάται ότι θα ληφθεί από το περιουσιακό στοιχείο, 

υπολογιζόµενη µε τη χρήση του αρχικού πραγµατικού επιτοκίου. 

⇒ Την εύλογη αξία του στοιχείου, µειωµένη µε το απαιτούµενο κόστος πωλήσεως. 

Οι ζηµίες αποµειώσεως καταχωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων και αναστρέφονται ως κέρδη σε 

αυτή, όταν οι συνθήκες που τις προκάλεσαν πάψουν να υφίστανται. Αναστροφή γίνεται µέχρι της αξίας που 

θα είχε το στοιχείο, εάν δεν είχε καταχωριστεί ζηµία αποµειώσεως. 

Τα δάνεια και οι απαιτήσεις που εκφράζονται σε ξένο νόµισµα αποτιµούνται µε την ισοτιµία του ξένου 

νοµίσµατος κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. Οι σχετικές συναλλαγµατικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσµατα. 



ΕΥΡΩΠΑΙΚΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ ΜΟΝΟΠΡΟΣΩΠΗ AE 

 

 

3. Λογιστικές αρχές και µέθοδοι (συνέχεια) 

3.1. Ακολουθούµενες λογιστικές αρχές και µέθοδοι (συνέχεια) 

3.1.4. Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία (συνέχεια) 

 

22 

γ) ∆ιαγραφή 

Ένα χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο διαγράφεται όταν και µόνον όταν εκπνεύσουν τα συµβατικά 

δικαιώµατα επί των ταµιακών ροών του στοιχείου ή µεταβιβαστούν ουσιαστικά όλοι οι κίνδυνοι και τα οφέλη 

που προκύπτουν από την κυριότητα του στοιχείου αυτού. 

3.1.5. Φορολογία  

3.1.5.1. Τρέχων φόρος 

Ο τρέχων φόρος εισοδήµατος περιλαµβάνει: 

⇒ Τον φόρο εισοδήµατος που προκύπτει µε βάση τις διατάξεις της εκάστοτε ισχύουσας φορολογικής 

νοµοθεσίας. 

⇒ Τον φόρο εισοδήµατος και τις προσαυξήσεις που προκύπτουν από τον φορολογικό έλεγχο. 

Η Εταιρεία, για τις διαφορές φορολογικού ελέγχου ανέλεγκτων χρήσεων, σχηµατίζει σχετική 

πρόβλεψη, οπότε όταν αυτές βεβαιώνονται από τις φορολογικές αρχές και γίνονται αποδεκτές από 

την Εταιρεία µεταφέρονται σε µείωση της σχηµατισµένης προβλέψεως. Τυχόν διαφορά 

καταχωρίζεται στην κατάσταση αποτελεσµάτων χρήσεως. 

3.1.5.2. Αναβαλλόµενοι φόροι 

Αναβαλλόµενοι φόροι προκύπτουν όταν υπάρχουν προσωρινές (αναστρέψιµες) διαφορές µεταξύ λογιστικής 

αξίας και φορολογικής βάσεως στοιχείων του ισολογισµού. 

Η Εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόµενων φόρων. 

3.1.6. Αποθέµατα  

α) Αρχική καταχώριση 

Τα αποθέµατα καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως, το οποίο περιλαµβάνει κάθε δαπάνη που 

απαιτείται για να έλθει κάθε στοιχείο των αποθεµάτων στην παρούσα κατάσταση ή θέση ή επιδιωκόµενη 

χρήση. 
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Ειδικότερα το κόστος των ιδιοπαραγόµενων αποθεµάτων, συµπεριλαµβανοµένων των βιολογικών, 

περιλαµβάνει το κόστος πρώτων υλών, αναλώσιµων υλικών, εργασίας και άλλο κόστος που σχετίζεται άµεσα 

µε τα εν λόγω στοιχεία. Επιπλέον περιλαµβάνει µια εύλογη αναλογία σταθερών και µεταβλητών εξόδων που 

σχετίζονται έµµεσα µε το ιδιοπαραγόµενο στοιχείο, στο βαθµό που τα ποσά αυτά αναφέρονται στην περίοδο 

παραγωγής. Η Εταιρεία επιβαρύνει το κόστος των ιδιοπαραγόµενων αποθεµάτων µακράς περιόδου 

παραγωγής ή ωριµάνσεως µε τόκους εντόκων υποχρεώσεων κατά το µέρος που αναλογούν σε αυτά. 

β) Μεταγενέστερη αποτίµηση 

Μεταγενέστερα της αρχικής καταχωρίσεως, τα αποθέµατα αποτιµούνται στην κατ' είδος χαµηλότερη τιµή 

µεταξύ του κόστους κτήσεως και της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας τους.Το κόστος κτήσεως 

προσδιορίζεται µε τη µέθοδο Μέσης Ετήσιας Σταθµικής Τιµής. Στην περίπτωση αποτιµήσεως στην καθαρή 

ρευστοποιήσιµη αξία, η ζηµία αποµειώσεως καταχωρίζεται ως κόστος πωληθέντων, εκτός αν είναι 

σηµαντική, οπότε ενσωµατώνεται στο κονδύλι «αποµειώσεις περιουσιακών στοιχείων». 

3.1.7. Προκαταβολές και λοιπά µη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία  

Οι προκαταβολές δαπανών καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως (καταβαλλόµενα ποσά) και 

αποτιµούνται µεταγενέστερα στο αρχικό κόστος κτήσεως, µείον τα χρησιµοποιηθέντα ποσά βάσει της αρχής 

του δουλευµένου και τυχόν ζηµίες αποµειώσεως. Η αποµείωση των προκαταβολών δαπανών αναφέρεται 

στην περίπτωση στην οποία ο λήπτης του σχετικού ποσού δεν είναι σε θέση ούτε να εκπληρώσει την 

δέσµευση που ανέλαβε ούτε να επιστρέψει το υπόλοιπο του ποσού. 

Τα λοιπά µη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία καταχωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως και 

αποτιµούνται µεταγενέστερα στη χαµηλότερη αξία µεταξύ κόστους κτήσεως και ανακτήσιµης αξίας, δηλαδή 

του ποσού που αναµένεται να ληφθεί. 

3.1.8. Χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις  

α) Αρχική καταχώριση και µεταγενέστερη αποτίµηση 

Οι χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις, τόσο κατά την αρχική καταχώριση, όσο και µεταγενέστερα, 

αποτιµούνται στα ονοµαστικά ποσά τους, εκτός από τις µακροπρόθεσµης λήξεως, οι οποίες αποτιµούνται στο 

αποσβέσιµο κόστος µε τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου (ή µε τη σταθερή µέθοδο). Οι 

χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις που εκφράζονται σε ξένο νόµισµα αποτιµούνται µε την ισοτιµία του ξένου 

νοµίσµατος κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. Οι σχετικές συναλλαγµατικές διαφορές καταχωρίζονται 

στα αποτελέσµατα. 

β) ∆ιαγραφή 

Μια χρηµατοοικονοµική υποχρέωση διαγράφεται όταν και µόνον όταν η συµβατική δέσµευση εκπληρώνεται, 

ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συµβατική δέσµευση που την δηµιούργησε δεν υφίσταται πλέον.  
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3.1.9. Μη χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις  

α) Αρχική καταχώριση και µεταγενέστερη αποτίµηση 

Οι µη χρηµατοοικονοµικές υποχρεώσεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στο 

ονοµαστικό ποσό που αναµένεται να απαιτηθεί για το διακανονισµό τους. ∆ιαφορές που προκύπτουν είτε 

κατά την επανεκτίµησή είτε κατά το διακανονισµό των µη χρηµατοοικονοµικών υποχρεώσεων 

καταχωρίζονται ως κέρδη ή ζηµίες της περιόδου στην οποία προκύπτουν. 

β) ∆ιαγραφή 

Μια µη χρηµατοοικονοµική υποχρέωση διαγράφεται όταν και µόνον όταν η συµβατική δέσµευση 

εκπληρώνεται, ακυρώνεται ή εκπνέει, δηλαδή όταν η συµβατική δέσµευση που την δηµιούργησε δεν 

υφίσταται πλέον. 

3.1.10. Προβλέψεις  

Οι προβλέψεις καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στο ονοµαστικό ποσό που 

αναµένεται να απαιτηθεί για το διακανονισµό τους, εκτός αν η αποτίµηση στην παρούσα αξία του ποσού που 

αναµένεται να απαιτηθεί για το διακανονισµό τους έχει σηµαντική επίδραση στα ποσά των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

Ειδικότερα, οι προβλέψεις για παροχές σε εργαζοµένους µετά την έξοδο από την υπηρεσία, που προκύπτουν 

από προγράµµατα καθορισµένων παροχών, καταχωρίζονται και αποτιµούνται στα προκύπτοντα από τη 

νοµοθεσία ονοµαστικά ποσά κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

3.1.11. Κρατικές επιχορηγήσεις  

Οι κρατικές επιχορηγήσεις που λαµβάνονται για απόκτηση πάγιων στοιχείων καταχωρίζονται ως 

αναβαλλόµενα έσοδα (έσοδα επόµενων περιόδων) και µεταφέρονται τµηµατικά στα αποτελέσµατα ως έσοδα 

κατ' αναλογία των αποσβέσεων των πάγιων στοιχείων για τα οποία ελήφθησαν, ενώ αυτές που λαµβάνονται 

για κάλυψη εξόδων καταχωρίζονται στα αποτελέσµατα ως έσοδα στην ίδια περίοδο που καταχωρίζονται και 

τα αντίστοιχα έξοδα. 

3.1.12. Έσοδα και έξοδα  

Η Εταιρεία καταχωρίζει τα έσοδα και τα έξοδα, όταν αυτά καθίστανται δουλευµένα. 

Ειδικότερα: 

⇒ Τα έσοδα από πώληση αγαθών καταχωρίζονται εντός της περιόδου στην οποία καθίστανται 

δουλευµένα και εφόσον πληρούνται όλες οι παρακάτω προϋποθέσεις: 

√ Μεταβιβάζονται στον αγοραστή οι ουσιαστικοί κίνδυνοι και τα οφέλη που συνδέονται µε την 

κυριότητά τους. 
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√ Τα αγαθά γίνονται αποδεκτά από τον αγοραστή. 

√ Τα οικονοµικά οφέλη από τη συναλλαγή µπορούν να αποτιµηθούν αξιόπιστα και θεωρείται 

σφόδρα πιθανή η εισροή τους στην οντότητα. 

⇒ Τα έσοδα από παροχή υπηρεσιών και κατασκευαστικά συµβόλαια καταχωρίζονται µε τη µέθοδο του 

ποσοστού ολοκληρώσεως. 

⇒ Τα έσοδα που προέρχονται από τη χρήση περιουσιακών στοιχείων της οντότητας από τρίτους 

καταχωρίζονται ως εξής: 

√ Oι τόκοι βάσει χρονικής αναλογίας µε τη µέθοδο του πραγµατικού επιτοκίου ή τη σταθερή 

µέθοδο. 

√ Τα µερίσµατα ή παρόµοιας φύσεως εισόδηµα από τη συµµετοχή στην καθαρή θέση άλλων 

οντοτήτων όταν εγκρίνονται από το αρµόδιο όργανο που αποφασίζει τη διανοµή τους. 

√ Τα δικαιώµατα βάσει των σχετικών συµβατικών όρων. 

3.1.13. Στοιχεία της καθαρής θέσεως  

Τα κονδύλια της καθαρής θέσεως καταχωρίζονται αρχικά και αποτιµούνται µεταγενέστερα στα ονοµαστικά 

ποσά, που έχουν ληφθεί ή καταβληθεί. 

3.1.14. Ενδεχόµενα περιουσιακά στοιχεία και ενδεχόµενες υποχρεώσεις  

Τα στοιχεία αυτά αφορούν ενδεχόµενα δικαιώµατα και δεσµεύσεις αντίστοιχα, τα οποία προκύπτουν από 

γεγονότα του παρελθόντος και η ύπαρξή τους θα επιβεβαιωθεί µόνο από το αν συµβούν ή δεν συµβούν ένα ή 

περισσότερα αβέβαια µελλοντικά γεγονότα, τα οποία δεν είναι πλήρως υπό τον έλεγχο της Εταιρείας. Τα 

στοιχεία αυτά γνωστοποιούνται στις σηµειώσεις των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 

3.1.15. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού  

Οι αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού, 

προσαρµόζονται, εάν υπάρχει αντικειµενική ένδειξη ότι διορθωτικά γεγονότα µετά την ηµεροµηνία αυτή 

επιβάλλουν προσαρµογές της αξίας τους. Οι προσαρµογές αυτές γίνονται για τέτοια γεγονότα, ως την 

ηµεροµηνία εγκρίσεως των οικονοµικών καταστάσεων από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο. Τα µη διορθωτικά, 

µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού γεγονότα, γνωστοποιούνται εφόσον είναι σηµαντικά, στις σηµειώσεις 

των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων. 
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3.1.16. Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και παραδοχές  

Οι εκτιµήσεις και οι παραδοχές αξιολογούνται διαρκώς και βασίζονται στην ιστορική εµπειρία και σε άλλους 

παράγοντες, συµπεριλαµβανοµένων αναµενόµενων µελλοντικών γεγονότων που, υπό τις παρούσες συνθήκες, 

αναµένεται να πραγµατοποιηθούν. 

3.2. Μεταβολή λογιστικών αρχών και µεθόδων, µεταβολές λογιστικών εκτιµήσεων και διόρθωση 

σφαλµάτων προηγούµενων περιόδων  

3.2.1. Μεταβολή λογιστικών αρχών και µεθόδων  

Οι µεταβολές λογιστικών αρχών και µεθόδων, καταχωρίζονται µε αναδροµική επαναδιατύπωση των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων όλων των περιόδων που δηµοσιοποιούνται µαζί µε τις καταστάσεις της 

τρέχουσας περιόδου, ώστε τα παρουσιαζόµενα κονδύλια να είναι συγκρίσιµα. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας µεταβολής. 

3.2.2. Μεταβολές λογιστικών εκτιµήσεων  

Οι µεταβολές των λογιστικών εκτιµήσεων καταχωρίζονται στην περίοδο, στην οποία διαπιστώνεται ότι 

προκύπτουν και επηρεάζουν αυτή την περίοδο και µελλοντικές περιόδους, κατά περίπτωση. Οι µεταβολές 

αυτές δεν καταχωρίζονται αναδροµικά. 

3.2.3. ∆ιόρθωση σφαλµάτων προηγούµενων περιόδων  

Οι διορθώσεις σφαλµάτων καταχωρίζονται µε την αναδροµική διόρθωση των χρηµατοοικονοµικών 

καταστάσεων όλων των περιόδων που δηµοσιοποιούνται µαζί µε τις καταστάσεις της τρέχουσας περιόδου. 

Στην παρούσα περίοδο 2019 δεν εντοπίστηκε σφάλµα προηγούµενης περιόδου. 

4. Παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του νόµου προκειµένου να επιτευχθεί εύλογη παρουσίαση των 

χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων  

Όταν, σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η Εταιρεία παρεκκλίνει από την εφαρµογή µιας διατάξεως του νόµου για 

να εκπληρώσει την υποχρέωση της εύλογης παρουσιάσεως των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων, 

γνωστοποιεί και αιτιολογεί επαρκώς την παρέκκλιση αυτή. 

Στην παρούσα περίοδο δεν προέκυψε ανάγκη τέτοιας παρεκκλίσεως. 

5. Σχέσεις ενός περιουσιακού στοιχείου ή µιας υποχρεώσεως µε περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισµού  

∆εν υπάρχουν περιουσιακά στοιχεία ή υποχρεώσεις που σχετίζεται µε περισσότερα από ένα κονδύλια του 

ισολογισµού. 
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6. Πληροφορίες σχετικά µε ενσώµατα και άυλα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

6.1. Ιδιοχρησιµοποιούµενα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία  

 

Πίνακας µεταβολών ενσώµατων πάγιων στοιχείων ιδιοχρησιµοποιούµενων Λοιπός 

εξοπλισµός 

 € 

Αξία κτήσεως  
Υπόλοιπο 1/1/2018  -  

Υπόλοιπο 31/12/2018  -  

Σωρευµένες αποσβέσεις και αποµειώσεις  

Υπόλοιπο 1/1/2018  -  

Υπόλοιπο 31/12/2018  -  

Καθαρή λογιστική αξία 31/12/2018  -  

Αξία κτήσεως  

Υπόλοιπο 1/1/2019  -  

Προσθήκες περιόδου  81.879  

Υπόλοιπο 31/12/2019  81.879  

Σωρευµένες αποσβέσεις και αποµειώσεις  

Υπόλοιπο 1/1/2019  -  

Αποσβέσεις περιόδου  (543)  

Υπόλοιπο 31/12/2019  (543)  

Καθαρή λογιστική αξία 31/12/2019  81.336  

6.2. Επενδυτικά ακίνητα  

 

Πίνακας µεταβολών επενδυτικών ακινήτων Γήπεδα Κτίρια Σύνολο 

 € € € 

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1/1/2018  1.114.027   1.543.481   2.657.508  

Υπόλοιπο 31/12/2018  1.114.027   1.543.481   2.657.508  

Σωρευµένες αποσβέσεις και αποµειώσεις    

Υπόλοιπο 1/1/2018  -   (180.073)   (180.073)  

Αποσβέσεις περιόδου  -   (61.739)   (61.739)  

Υπόλοιπο 31/12/2018  -   (241.812)   (241.812)  

Καθαρή λογιστική αξία 31/12/2018  1.114.027   1.301.669   2.415.696  

Αξία κτήσεως    

Υπόλοιπο 1/1/2019  1.114.027   1.543.481   2.657.508  

Υπόλοιπο 31/12/2019  1.114.027   1.543.481   2.657.508  

Σωρευµένες αποσβέσεις και αποµειώσεις    

Υπόλοιπο 1/1/2019  -   (241.812)   (241.812)  

Αποσβέσεις περιόδου  -   (61.739)   (61.739)  

Υπόλοιπο 31/12/2019  -   (303.551)   (303.551)  

Καθαρή λογιστική αξία 31/12/2019  1.114.027   1.239.930   2.353.957  
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7. Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία  

7.1. Αποτίµηση στο κόστος κτήσεως   

α) Παράγωγα χρηµατοπιστωτικά µέσα 

Η Εταιρεία δεν χρησιµοποιεί παράγωγα χρηµατοπιστωτικά µέσα. 

β) Μη κυκλοφορούντα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία τα οποία εµφανίζονται µε ποσό που υπερβαίνει 

την εύλογη αξία τους 

Η Εταιρεία δεν κατέχει τέτοια στοιχεία. 

7.1.1. Εµπορικές απαιτήσεις  

Οι εµπορικές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Εµπορικές απαιτήσεις 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Πελάτες εσωτερικού  29.089   -  

Σύνολο  29.089   -  

7.1.2. Λοιπές απαιτήσεις  

Οι λοιπές απαιτήσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Λοιπές απαιτήσεις 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Λοιπές απαιτήσεις  9   -  

Σύνολο  9   -  

7.1.3. Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα  

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Ταµείο  55.820   -  

Καταθέσεις όψεως  684   194.228  

Σύνολο  56.504   194.228  

8. Μετοχικό κεφάλαιο και διαφορά από έκδοση µετοχών υπέρ το άρτιο   

Το καταβληµένο µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας διαιρείται σε 1.250 κοινές µε δικαίωµα ψήφου µετοχές 

ονοµαστικής αξίας € 100 η κάθε µία και ανέρχεται σε € 125.000. 
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Μετοχικό κεφάλαιο 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Κοινές µετοχές ονοµαστικής αξίας €  125.000   125.000  

Σύνολο  125.000   125.000  

 

Μετοχές που έχουν εκδοθεί και πλήρως 

καταβληθεί 

Κοινές µετοχές 

∆ιαφορά 

από έκδοση 

µετοχών 

υπέρ το 

άρτιο Σύνολο 

 Αριθµός 

µετοχών € € 

Αριθµός 

µετοχών € 

Υπόλοιπο 1/1/2018  1.250   125.000   225.000   1.250   350.000  

Υπόλοιπο 31/12/2018  1.250   125.000   225.000   1.250   350.000  

Υπόλοιπο 31/12/2019  1.250   125.000   225.000   1.250   350.000  

9. Υποχρεώσεις  

9.1. Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις  

9.1.1. Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις  

Οι λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις  2.000.000   2.000.000  

Σύνολο  2.000.000   2.000.000  

Το ποσό αφορά υποχρέωση προς το µέτοχο της εταιρείας. Η υποχρεώσεις προς µετόχους και συνδεδεµένα 

πρόσωπα δεν είναι τοκοφόρες. 

9.2. Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις  

9.2.1. Λοιπές υποχρεώσεις  

Οι λοιπές υποχρεώσεις αναλύονται στον κατωτέρω πίνακα: 

 

 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Άλλες υποχρεώσεις προς συνδεδεµένες οντότητες  200.000   200.000  

Λοιπές υποχρεώσεις  1.556   2.089  

Σύνολο  201.556   202.089  
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Οι υποχρεώσεις προς συνδεδεµένα πρόσωπα δεν είναι τοκοφόρα. 

10. Αναβαλλόµενοι φόροι  

Η Εταιρεία δεν έχει επιλέξει την καταχώριση αναβαλλόµενων φόρων. 

11. Ανάλυση του κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές περιοχές  

Ανάλυση του κύκλου εργασιών ανά κατηγορίες δραστηριότητας και γεωγραφικές περιοχές 

 

 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Κατηγορίες δραστηριότητας   

Παροχή υπηρεσιών  108.000   108.000  

Σύνολο  108.000   108.000  

Γεωγραφικές αγορές   

Εσωτερική αγορά  108.000   108.000  

Σύνολο  108.000   108.000  

12. Έσοδα και έξοδα σηµαντικού ποσού ή ιδιαίτερης συχνότητας ή σηµασίας  

Ακολουθεί ανάλυση αυτών των εσόδων και εξόδων στους παρακάτω πίνακες: 

Τα έσοδα της Εταιρείας αναλύονται ως εξής: 

Έσοδα 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Παροχή υπηρεσιών  108.000   108.000  

Σύνολο  108.000   108.000  

 

Έξοδα 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Αµοιβές προσωπικού  5.761   13.319  

Αµοιβές για υπηρεσίες  1.000   1.000  

Ενοίκια  1.204   1.200  

Ασφάλιστρα  4.323   4.716  

Φόροι και τέλη  41.360   21.989  

Λοιπά έξοδα  532   549  

Αποσβέσεις λοιπού εξοπλισµού  543   -  

Αποσβέσεις επενδύσεων σε ακίνητα  61.739   61.739  

Σύνολο  116.462   104.512  

13. Τόκοι που ενσωµατώθηκαν στην αξία περιουσιακών στοιχείων στην περίοδο  

∆εν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 
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14. Προτεινόµενη διάθεση κερδών  

Η κλειόµενη χρήση παρουσίασε ζηµιογόνο αποτέλεσµα. 

15. Καταβληθέντα µερίσµατα στην περίοδο  

Στην κλειόµενη περίοδο δεν καταβλήθηκαν µερίσµατα. 

16. Λογιστικός χειρισµός ζηµιών περιόδου  

Οι ζηµίες της περιόδου µεταφέρθηκαν στην καθαρή θέση ως ζηµίες εις νέο, προκειµένου να καλυφθούν µε 

κέρδη επόµενων χρήσεων. 

17. Κατηγορίες και αµοιβές προσωπικού   

Ο µέσος όρος των απασχολούµενων ανά κατηγορία ανέρχεται σε άτοµα: 

 

 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

∆ιοικητικό προσωπικό  1   1  

Σύνολο  1   1  

Η Εταιρεία σε σχέση µε το απασχολούµενο προσωπικό επιβαρύνθηκε µε τα εξής ποσά: 

 

 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Μισθοί και ηµεροµίσθια  4.203   10.634  

Κοινωνικές επιβαρύνσεις  1.053   2.685  

Παροχές µετά την έξοδο από την υπηρεσία  505   -  

Σύνολο  5.761   13.319  

18. Προκαταβολές και πιστώσεις σε µέλη διοικητικών, διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων  

∆εν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

19. Συµµετοχές σε Εταιρείες µε απεριόριστη ευθύνη των εταίρων  

∆εν υπάρχουν τέτοιες συµµετοχές. 

20. Στοιχεία της Εταιρείας που καταρτίζει ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις του τελικού 

συνόλου επιχειρήσεων, µέρος του οποίου αποτελεί η Εταιρεία ως θυγατρική  

Η Εταιρεία δεν ανήκει σε τελικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιηµένες οικονοµικές 

καταστάσεις. 
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21. Στοιχεία της Εταιρείας που καταρτίζει ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις µερικού συνόλου 

επιχειρήσεων, µέρος του οποίου αποτελεί η Εταιρεία ως θυγατρική  

Η Εταιρεία δεν ανήκει σε µερικό σύνολο επιχειρήσεων για το οποίο καταρτίζονται ενοποιηµένες οικονοµικές 

καταστάσεις. 

22. Τόπος στον οποίο διατίθενται οι ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις  

∆εν συντρέχει περίπτωση. 

23. Αµοιβές σε µέλη διοικητικών διαχειριστικών και εποπτικών οργάνων  

∆εν υπάρχουν τέτοια κονδύλια. 

24. Συναλλαγές µε συνδεµένα µέρη  

Η Εταιρεία έχει πραγµατοποιήσει τις κατωτέρω συναλλαγές µε συνδεµένα µέρη και στο τέλος της χρήσεως 

έχει τα κατωτέρω υπόλοιπα απαιτήσεων ή υποχρεώσεων από και προς συνδεµένα µέρη: 

 

 Χρήση 2019 Χρήση 2018 

 € € 

Σωρευτικές πωλήσεις   

Πωλήσεις υπηρεσιών  108.000   108.000  

  108.000   108.000  

Υπόλοιπα υποχρεώσεων τέλους χρήσεως   

Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις  2.000.000   2.000.000  

Λοιπές υποχρεώσεις  200.000   200.000  

  2.200.000   2.200.000  

25. Αµοιβές για τον έλεγχο των χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων και για άλλες υπηρεσίες 

διασφαλίσεως  

Οι αµοιβές που χρεώθηκαν από τον νόµιµο ελεγκτή ανέρχονται: 

 

 31/12/2019 31/12/2018 

 € € 

Για τον έλεγχο των ετήσιων χρηµατοοικονοµικών καταστάσεων  1.000   1.000  

Σύνολο  1.000   1.000  

26. Χρηµατοοικονοµικές δεσµεύσεις, εγγυήσεις, και ενδεχόµενες υποχρεώσεις που δεν εµφανίζονται 

στον ισολογισµό  

α) Χρηµατοοικονοµικές δεσµεύσεις 

Η Εταιρεία δεν έχει συνάψει µη ακυρώσιµες συµβάσεις χρηµατοοικονοµικών δεσµεύσεων.  
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β) Εγγυήσεις  

Η Εταιρεία δεν έχει χορηγήσει εγγυητικές επιστολές προς διάφορους τρίτους. 

γ) Ενδεχόµενες υποχρεώσεις  

Η Εταιρεία δεν έχει ενδεχόµενες υποχρεώσεις. 

27. Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις  

Η εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές από ενάρξεως λειτουργείας της.  Ως εκ τούτου οι 

φορολογικές της υποχρεώσεις για τις  χρήσεις 2014 έως και  2019 δεν έχουν καταστεί οριστικές. ∆εν 

αναµένονται όµως σοβαρές επιβαρύνσεις της εταιρείας από τον ενδεχόµενο έλεγχο, καθόσον έχουν δηλωθεί  

όλες λογιστικές διαφορές που προβλέπονται από τη φορολογική νοµοθεσία. 

28. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία του ισολογισµού  

Πανδηµία COVID - 19 

Στις 30 Ιανουαρίου 2020, ο Παγκόσµιος Οργανισµός Υγείας (ΠΟΥ) δήλωσε την εξάπλωση του ιού 

COVID-19 ως "έκτακτη ανάγκη διεθνούς ενδιαφέροντος για τη δηµόσια υγεία". Τον Μάρτιο 2020 ο ΠΟΥ 

κήρυξε τον COVID-19 πανδηµία. Ο αντίκτυπος της πανδηµίας COVID-19 είναι ένα µη διορθωτικό γεγονός 

για τις οικονοµικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31η ∆εκεµβρίου 2019. 

Σύµφωνα µε τις πιο πρόσφατες εξελίξεις η πανδηµία του COVID-19, αναµένεται να έχει σηµαντικές 

αρνητικές επιπτώσεις τόσο στην παγκόσµια όσο και στις επιµέρους οικονοµίες για το 2020. Η διάρκεια και η 

ένταση των επιπτώσεων, αν και δεν µπορούν να προβλεφθούν αξιόπιστα στην παρούσα φάση, αναµένεται να 

προσδιοριστούν από: 

-τη χρονική διάρκεια που θα απαιτηθεί για την ανάπτυξη αποτελεσµατικών µεθόδων αντιµετώπισης της 

νόσου (εµβόλιο, θεραπευτική αγωγή), 

-εάν µια χώρα είναι εκτιθέµενη σε διαταραχές από την πλευρά της ζήτησης ή της προσφοράς, 

-την αποτελεσµατικότητα των δηµοσιονοµικών και άλλων µέτρων των χωρών της Ευρωζώνης για τη λήψη 

και την τόνωση της οικονοµίας καθώς και των αποφάσεων των εποπτικών αρχών των τραπεζών για την 

διευκόλυνση των τραπεζικών ιδρυµάτων στην παροχή ρευστότητας και στήριξης των επιχειρήσεων και των 

νοικοκυριών. 
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Σχέδια Επιχειρησιακής Συνέχισης 

Με γνώµονα την προστασία της υγείας των εργαζοµένων και των συνεργατών της η ∆ιοίκηση έχει θέσει σε 

εφαρµογή σειρά µέτρων για την διασφάλιση της οµαλής επιχειρησιακής λειτουργίας της εταιρείας, 

προκειµένου να µετριάσει τις όποιες επιπτώσεις στους εργαζοµένους και τους συνεργάτες αφ’ ενός και αφ’ 

ετέρου να εξασφαλίσει κατά το δυνατόν οµαλότητα στην εκτέλεση των επιµέρους δραστηριοτήτων της. 

Πέραν των αρχικών µέτρων που έθεσε σε εφαρµογή η ∆ιοίκηση συνεχίζει να επεξεργάζεται και να αξιολογεί 

εναλλακτικά σενάρια µε σκοπό να ανταποκρίνεται εγκαίρως στο ραγδαίως µεταβαλλόµενο περιβάλλον που 

έχει διαµορφωθεί.  

Παράλληλα η ∆ιοίκηση παρακολουθεί τις αποφάσεις των χωρών της Ευρωζώνης για τη λήψη σειράς 

δηµοσιονοµικών και άλλων µέτρων για την τόνωση της οικονοµίας καθώς και των αποφάσεων της 

Ευρωπαϊκής Κεντρικής Τράπεζας για τη λήψη δέσµης µέτρων νοµισµατικής πολιτικής µε σκοπό να 

εξασφαλιστούν ευνοϊκές συνθήκες χρηµατοδότησης για την οικονοµία µε στόχο την εξοµάλυνση των 

επιπτώσεων της κρίσης. 

Οικονοµική Θέση 

Κατά την ηµεροµηνία αναφοράς των ετήσιων Οικονοµικών Καταστάσεων αλλά και έως σήµερα η εταιρεία 

διαθέτει καλή χρηµατοοικονοµική θέση, θετικό κεφάλαιο κίνησης χωρίς σηµαντικές λήξεις υποχρεώσεων.  

Περαιτέρω η ∆ιοίκηση παρακολουθώντας στενά τις εγχώριες και διεθνείς εξελίξεις, προβαίνει σε ανάλυση 

ευαισθησίας για τις µελλοντικές ταµειακές ροές, και λαµβάνει όλα τα απαραίτητα µέτρα µε στόχο να 

εξασφαλίζει ταµειακή επάρκεια και την απρόσκοπτη συνέχιση των δραστηριοτήτων της εταιρείας.  

Όλα τα παραπάνω αποτελούν σηµαντικούς παράγοντες µετριασµού του ρίσκου που ενέχει η αβεβαιότητα για 

την εξέλιξη της κατάστασης.  

Σηµειώνεται ωστόσο πως κάθε πιθανή επίπτωση στα αποτελέσµατά µας θα εξαρτηθεί, σε µεγάλο βαθµό, από 

τις συνεχιζόµενες εξελίξεις.  

Κατά συνέπεια, οι οικονοµικές επιπτώσεις στην χρηµατοοικονοµική µας θέση που σχετίζονται µε την 

επιδηµία του COVID-19 δεν µπορεί να εκτιµηθούν αξιόπιστα και εύλογα επί του παρόντος και το γεγονός 

αυτό αποτελεί µεταγενέστερο µη διορθωτικό µε ηµεροµηνία 31.12.2019 

∆εν υπάρχουν άλλα µεταγενέστερα των Οικονοµικών Καταστάσεων γεγονότα, που θα µπορούσαν να 

επηρεάσουν σηµαντικά την οικονοµική θέση και την πορεία της εταιρείας. 
 

  

 

Γλυφάδα, 30 Ιουλίου 2020 

 

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆Σ Ο ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ 

ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
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